W Warszawie otworzono Galerie Mtociny - popyt na centra handlowe

nie stabnie

Mimo zakazu handlu w niedziele popyt na centra
handlowe nie stabnie - w Warszawie otworzono Galerie
Miociny, najwiekszy tego typu obiekt w stolicy.

Galeria Mtociny fot. mat prasowe

Rozbudowana strefa gastronomiczno - rozrywkowa,
duzy parking oraz powierzchnia biurowa czy budowa
tak duzego obiektu jest optacalna? Czy optymalizacja
projektu wykonawczego moze przyniesc¢ oszczednosci
w budzecie inwestora? Na czym polega koncept
mixed - use oraz co jest podstawa udanej inwestycji?
O tym opowie wykonawca fundamentowania
specjalistycznego firma Soletanche Polska.

Nowy obiekt jest najwieksza galerig handlowg w miescie o powierzchni catkowitej 225 000

mkw, co detronizuje dotychczasowego lidera Centrum Handlowe Arkadia. Wykonanie tak
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rozlegtej konstrukcji byto nieustanng walka z czasem i prawdziwym sprawdzianem umie-
jetnosci z zakresu project management oraz samego wykonawstwa. Jak wiadomo, czas to
pienigdz. Na budowie liczy sie on podwojnie. Jednak wysoka wydajnos¢ pracy to nie

wszystko, kluczem do sukcesu jest tutaj planowanie.

Przemyslane inwestycje sa tansze

Konsultacje z firma geotechniczng zwykle odbywajg sie w momencie poszukiwania
podwykonawcy w zakresie fundamentowania przez Generalnego Wykonawce. Wéwczas
jest juz czesto za pdzno na wieksze zmiany w projekcie, ktore dajg 0szczednosci
inwestorowi. Nie mniej jednak zawsze staramy sie optymalizowac projekt, jesli widzimy
takg mozliwos¢ - wyjasnia Tomasz Korab, Kierownik Projektu w Soletanche Polska. Nie
inaczej byto z Galerig Mtociny - Pierwotnym rozwigzaniem w zakresie zabezpieczenia
wykopu byto wykonanie tzw. scianki szczelnej. Zaproponowalismy optymalizacje w postaci
zamiany tego rozwigzania na technologie Scian szczelinowych, gdzie wykonane sciany
petnig potrdjna role: stanowig wspomniang obudowe wykopu, fundament konstrukcji
nadziemnej oraz trwatych Scian podziemia stuzgcego jako integralna czes¢ garazu
podziemnego. Inwestor postanowit nie zabudowywac scian garazu, dzieki czemu kazdy kto
bedzie parkowat pod galerig bedzie mogt zobaczy¢, jak wyglada wykonany fundament.

Warto zwrdci¢ uwage na te specyficzng mieszanke gruntowo - betonowa.

Dobor najemcow i ich rozmieszczenie wptywa na
koszt fundamentéw

Jak wspominano wczesniej, planowanie w tym przypadku miato fundamentalne znaczenie,
nie tylko na etapie tworzenia konceptu architektonicznego, ale réwniez samej sprzedazy
powierzchni handlowej przysztym najemcom. Wysoki poziom wdéd gruntowych w miejscu
posadowienia tego obiektu oraz projekt, ktory zaktadat, ze galeria bedzie miata dos¢

nieduzg czes$¢ nadziemng, za to bardzo rozbudowang czes¢ podziemng, wymuszat
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zastosowanie mikropali iniektowanych. Miaty one za zadanie zakotwienie ptyty
fundamentowej. Wykonalismy ich ponad 2300 sztuk. Byty realizowane w technologii CFA z
dodatkowg iniekcjg wzmacniajacg pobocznice. Miaty przeciwdziata¢ wyporowi wody, ktéry
jest tutaj znaczny. Dzieki temu rozwigzaniu mozna byto wykonac znacznie mniej zbrojenia
oraz zuzy¢ mniej betonu realizujgc ptyte fundamentowg - wyjasnia Aleksandra Kotek,
Inzynier Budowy w Soletanche Polska. Rozmieszczenie i rodzaj najemcdéw miaty znaczenie
w kontekscie rozmieszenia oraz liczby wykonanych pali. Inaczej rozktadajg sie obcigzenia
W miejscu, gdzie bedzie usytuowany np. market budowlany, a inne beda w miejscu, gdzie
znajdujg sie np. butiki. Taka wiedza juz na etapie przystepowania do prac geotechnicznych
daje inwestorowi znaczne oszczednosci na etapie realizacji posadowienia. Warto wiec
pomyslec o projekcie budynku kompleksowo. Zaczac¢ od tego, jakich klientéw chcemy
obstugiwac i jakie funkcje oprdcz scisle handlowych bedzie petnit budynek. Zaprojektowaé
te miejsca i dopiero wtedy dziatac. Kazda zmiana w czasie trwania realizacji niesie za sobg

konsekwencje finansowe. Dobrze wiec, aby byty to przemyslane decyzje.

Multitasking nadal w cenie

Coraz silniejszym trendem w budownictwie komercyjnym sg projekty typu mixed- use deve-
lopment, ktore charakteryzujg sie tym, ze jeden koncept skupia w sobie wiele funkcji. Z
perspektywy 2030 jaka przyjeta Warszawa wynika, ze ten trend bedzie sie umacniat.
Podobnie zdajg sie koncentrowac swoje dziatania takie miasta jak: £6dz, Wroctaw,
Trojmiasto, aglomeracja slagska czy Krakow. Wynika to z faktu, ze jako uzytkownicy miasta
potrzebujemy skraca¢ dystanse w kontekscie przemieszczania sie miedzy strefami
mieszkalng, biurowg, rozrywkowa lub handlowg. W ten sposdb kupujemy sobie czas,
ktédrego nam ciggle brakuje. Dlatego Galeria Mtociny to nie tylko centrum handlowe, ale
takze miejsce spotkan, w ktédrym zrobimy zakupy, spotkamy sie ze znajomymi, wyjdziemy
spedzic czas z rodzing na tarasie z widokiem na Warszawe badz bedziemy mie¢ biuro.
Projekty mixed- use to odpowiedz rynku obiektéw komercyjnych na zakaz handlu w

niedziele. Czy jest to skuteczny sposdb? Czas pokaze. Jedno jest pewne, rozwazajac tego
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rodzaju inwestycje zaplanuj wszystko w najdrobniejszych szczegétach i zapros$ do stotu
ekspertdw w zakresie geotechniki, poniewaz podstawg udanych zakupdéw sa solidne

fundamenty.

Dane techniczne obiektu

Powierzchnia najmu 82 000 m2
Powierzchnia handlowa i gastronomiczna 76 000 m2 (ponad 200 sklepéw)

Powierzchnia biurowa 6 000 m?2



