Ustawa o kredycie hipotecznym wchodzi w zycie

- W sobote, 22 lipca, wchodzi w zycie ustawa o
kredycie hipotecznym i nadzorze nad posrednikami i
agentami.

- Kredyt hipoteczny udzielany bedzie tylko w walucie,
w ktdrej konsument uzyskuje wiekszos¢ dochoddw.

- To pierwsza ustawa, ktora kompleksowo reguluje
reklame, oferowanie, zawieranie i wykonywanie
umow o kredyt hipoteczny

W sobote, 22 lipca, zaczyna obowigzywac ustawa o kredycie hipotecznym i nadzorze nad
posrednikami kredytu i agentami. To pierwsza ustawa, ktéra kompleksowo i szczegétowo
reguluje proces reklamowania, oferowania, zawierania i wykonywania uméw o kredyt

hipoteczny. Ma zwiekszy¢ transparentnos¢ ofert i wzmocni¢ pozycje konsumentéw, ktérzy

w sporach z bankami sg czesto stabsza strona.

- Kazdy konsument, bez wzgledu na to, co kupuje, powinien mie¢ zawsze

petng i rzetelng informacje o zaletach i ryzykach. Tylko wtedy moze podjgc
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swiadoma decyzje o zawarciu umowy. Licze na to, ze dzieki nowej,
kompleksowej ustawie, kredyty bedg zaciggane i udzielane odpowiedzialnie

- méwi Marek Niechciat, prezes Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentdw.

- Chciatbym zwroci¢ uwage kazdego przysztego kredytobiorcy na wskazniki
makroekonomiczne, ktérych wzrost moze zwiekszy¢ raty. Mam tu na mysli niskie stopy
procentowe. W 2012 r. gtdwna stopa referencyjna wynosita 4,75 proc., obecnie - 1,5 proc.
Z naszej analizy wynika, ze wiekszo$¢ kredytow jest oparta na zmiennej stopie
procentowej, co oznacza, ze rata w przeciagu lat bedzie sie zmieniac. Apeluje do
konsumentoéw, ktérzy rozwazajg zaciggniecie kredytu, aby doktadnie przeliczyli, czy sa
dobrze przygotowani do sytuacji, gdy stopy procentowe wzrosng, a wraz z nimi raty
kredytu. Obecnie rata kredytu w wysokosci 300 tys. zt i zacigganego na 30 lat wynosi ok.
1400 zt, ale juz w sytuacji, gdy stopy procentowe wzrosng do poziomu notowanego piec¢ lat
temu wysokos¢ raty moze wzrosnac¢ do blisko 2 000 zt. Doswiadczenie pokazuje, ze w
perspektywie kilku czy kilkunastu lat, poziom stdp procentowych moze nawet znaczaco
przekroczy¢ obecne poziomy, a wiec takze raty kredytéw moga wzrosnac i stanowic

powazne obcigzenie budzetu domowego kredytobiorcy - dodaje prezes UOKIK.

- Rekomenduje ponadto, aby banki, jako instytucje zaufania publicznego
majgce najpetniejszg swiadomosc ryzyka i dysponujgce narzedziami do
zarzadzania nim, wprowadzity, wzorem wiekszosci rozwinietych krajéw, do
swojej oferty kredyty hipoteczne oparte dtugoterminowo (najlepiej w catym
okresie kredytowania) na statej stopie procentowej, co zapewni
konsumentom niezbedny wybdr i moze ograniczyc, dostrzegane przez
UOKIK, ryzyko systemowe zwigzane z kredytami o zmiennym

oprocentowaniu - uwaza Marek Niechciat.
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Warto zwréci¢ uwage, ze niektére umowy moga przewidywac statg stope oprocentowania
odnoszacg sie nie do catego okresu kredytowania, a jedynie do jego czesci. W takim
przypadku konsument nadal ponosi ryzyko zwigzane z mozliwym wzrostem
oprocentowania, gdyz po uptywie pewnego okresu jego obowigzywania, jego wysokos¢
moze wzrosng¢. Tylko kredyt o statej stopie oprocentowania przez caty okres kredytowania

moze w petni zabezpieczy¢ przed ryzykiem zmiany oprocentowania.

Przepisy ustawy o kredycie hipotecznym i nadzorze nad posrednikami kredytu i agentami
stosuje sie do umoéw zawartych od 22 lipca 2017 r. Odnosza sie do bankdw, posrednikdw i
agentdw. Przepisy narzucajg rozwigzania w reklamie kredytu hipotecznego, obowigzki

informacyjne przed jego udzieleniem i w juz zawartej umowie.

Najwazniejsze zmiany:

o Kredyt hipoteczny moze zostac udzielony wytacznie przez bank lub SKOK.

o Kredyt uzyskasz tylko w tej walucie, w ktérej zarabiasz lub posiadasz w niej wiekszosc¢
srodkdéw finansowych.

o Formularz informacyjny - otrzymasz go przed zawarciem umowy od kazdego
kredytodawcy, posrednika, czy agenta. Dzieki temu fatwiej poréwnasz oferty, poniewaz
formularz bedzie zawierat informacje o m.in. catkowitej kwocie kredytu, zasadach
sptaty, stopie oprocentowania i zasadach jej zmiany. Warunki zawarte w formularzu
beda obowigzywac przez 14 dni.

o - Co najmniej 3 oferty umow o kredyty hipoteczne muszg przedstawic¢ kredytodawcy,
posrednicy i agenci, ktérzy doradzajg konsumentowi.

o 21 dni - tyle poczekasz na decyzje kredytowg banku od ztozenia wniosku (mozesz
rowniez wyrazi¢ zgode na wczesniejsze doreczenie decyzji). Decyzja kredytowa stanowi
oferte.

o Obowigzek oceny zdolnosci kredytowej na podstawie informacji od konsumenta, z baz

danych lub z baz kredytodawcy. Umowa bedzie zawarta tylko wtedy, gdy wynik bedzie
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pozytywny.

o 14 dni na odstgpienie od umowy o kredyt hipoteczny. Wystarczy, ze wyslesz list
polecony przed uptywem tego terminu. Poniesiesz tylko koszty odsetek za okres, w
ktérym bank wyptacit kredyt do momentu jego zwrotu. Kredytodawca, posrednik i agent
muszg przekazac ci na trwatym nosniku wzor odstagpienia od umowy przy jej zawarciu.

o Wczesniejsza catkowita lub czeSciowa sptata kredytu bedzie mozliwa w kazdym
momencie. Jednak umowa moze przewidywac rekompensate w przypadku wczesniejszej
sptaty kredytow o statej stopie oprocentowania - w okresie obowigzywania statej stopy,

oraz gdy sptacisz kredyt oprocentowany zmienng stopa przed uptywem 36 miesiecy.

Maksymalna rekompensata w przypadku kredytu o zmiennej stopie nie moze by¢ wyzsza
niz odsetki, ktére bytyby naliczone od sptacanej kwoty w okresie roku od dnia faktycznej
sptaty, ani tez przekraczac 3 proc. sptacanej kwoty (lub krétszym - jezeli do kohca okresu
kredytowania pozostat mniej niz rok). Zaréwno w przypadku kredytow o statej, jak i
zmiennej stopie oprocentowania, rekompensata nie moze przewyzszac kosztow

kredytodawcy bezposrednio zwigzanych z przedterminowg sptata.

o Opdznienia w sptacie. Gdy spdznisz sie ze sptatg raty, bank wyznaczy ci dodatkowy
termin - nie krétszy niz 14 dni roboczych. Poinformuje cie takze o mozliwosci
restrukturyzacji zadtuzenia.

o Restrukturyzacja zadtuzenia - jezeli nie bedziesz w stanie sptacac rat, bank bedzie
ma&gt: czasowo zawiesi¢ sptate, obnizy¢ wysokos¢ rat, wydtuzy¢ okres kredytowania lub
zaproponowac inne rozwigzanie. Jezeli bank odrzuci wniosek o restrukturyzacje lub
restrukturyzacja zakonczy sie niepowodzeniem, bank umozliwi ci sprzedaz
nieruchomosci w okresie nie krétszym niz 6 miesiecy.

o Przejrzyste reklamy. Informacje muszg by¢ jednoznaczne, czytelne, zrozumiate i
widoczne. Gdy reklama bedzie informowata o jakimkolwiek koszcie kredytu, w tym o

jego stopie oprocentowania, to za kazdym razem konieczne bedg dane o tym: czy jest
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to stata, czy zmienna stopa, o catkowitej kwocie kredytu, RRSO, czasie obowigzywania
umowy, catkowitej kwocie do zaptaty, wysokosci rat. Informacje te beda przedstawiane
na reprezentatywnym przyktadzie i tak samo widocznie, czytelnie i styszalnie, jak
pozostate informacje dotyczace kosztéw kredytu. W przypadku kredytu o zmiennej
stopie - musi pojawic sie informacja o ryzyku jej zmiany. Jezeli w reklama kredytu nie
bedzie zawierata informacji o kosztach, obowigzkowe bedzie przekazanie informacji o
wysokosci RRSO.

o Zakaz sprzedazy wigzanej, czyli uzalezniania zawarcia umowy od wykupienia
konkretnych produktéw, chyba ze jest to bezptatny rachunek, na ktéorym gromadzimy
pienigdze do sptaty rat. Dozwolona jest sprzedaz tagczona, czyli oferowanie innych
produktow, jednak klient moze zawrze¢ umowe nie godzac sie na nie.

o Komisja Nadzoru Finansowego bedzie prowadzita rejestr posrednikéw kredytu

hipotecznego i konsumenckiego.

Ustawa o kredycie hipotecznym i nadzorze nad posrednikami kredytu i agentami zostata
przygotowana przez Ministerstwo Rozwoju i Finanséw. Wdraza dyrektywe Parlamentu
Europejskiego i Rady w sprawie konsumenckich uméw o kredyt zwigzanych z

nieruchomosciami mieszkalnymi.

Ponadto, ustawa o kredycie hipotecznym i nadzorze nad posrednikami kredytu i agentami
wprowadza do ustawy o kredycie konsumenckim istotne zmiany dotyczace reklamy

kredytu konsumenckiego.

W reklamach zawierajgcych dane dotyczgce kosztéw kredytu zestaw obowigzkowych
informacji bedzie musiat by¢ przedstawiony tak samo widocznie, czytelnie i styszalnie jak
inne informacje dotyczace kosztéw kredytu. Pozostate reklamy kredytu konsumenckiego
beda natomiast musiaty zawiera¢ informacje o wysokosci RRSO réwniez podang w

powyzszy sposéb. Celem przepisu jest zachecenie kredytodawcédw do tworzenia reklam
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zawierajgcych jedynie informacje o RRSO - jest to bowiem najwazniejsza informacja na
temat kosztow kredytu. Takie rozwigzanie moze przyczynic sie do konkurowania

atrakcyjnoscig RRSO, a nie jedynie wybranymi kosztami kredytu (np. niska prowizja).



