Optacalne inwestycje w nieruchomosci i uzdrowiska

Rozmowa z Mirostawem Stanistawskim, prezesem
zarzadu KGHM TFI we Wroctawiu.
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Mato kto wie, ze w budowe dwoch nowoczesnych
biurowcow, najwyzszej klasy, na placu Jana Pawta Il we
Wroctawiu jest zaangazowane wlasnie KGHM TFIl. Czy
nie bedzie problemu z pozyskaniem najemcéw do
obiektow o powierzchni ponad 34 tysigce metrow
kwadratowych?

Przy realizacji tej inwestycji zamierzamy wspétpracowac z Polskim Holdingiem
Nieruchomosci S.A. Cuprum Square bedzie nowoczesnym kompleksem biurowo-
ustugowym, Zamierzamy skomercjalizowac powierzchnie obu budynkéw ustugowo -
biurowych. Budynek ,,A” bedzie miat powierzchnie ponad 10 tys. mkw. a budynek ,B” -
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ponad 20 tys. mkw. Budynki bedg miaty odpowiednio 7 i 8 kondygnacji, petnigcych funkcje
biurowo-ustugowg. Pod catosScia zaplanowany zostat réwniez parking podziemny
skomunikowany wewnetrznymi rampami zjazdowymi. Czes¢ powierzchni zostanie
wykorzystana przez spétki z grupy KGHM, nie bedzie jednak w tych budynkach siedziby
Zarzadu KGHM Polska Miedz S.A., ktéra pozostanie w Lubinie. Powstanie wiec kompleks
biurowo-ustugowy w najwyzszej klasie A+, w doskonatej lokalizacji. Magnesem dla
przysztych najemcow powinna byc tez prestizowa marka KGHM. Bedzie to projekt
realizowany w ramach KGHM IV FIZAN tj. nieruchomosciowego, a w przygotowaniu sg
kolejne atrakcyjne projekty. Warto tez zwréci¢ uwage, ze partnerstwo z Polskim
Holdingiem Nieruchomos$ciowym otwiera nam mozliwosci realizacji dalszych przedsiewziec
na rynku nieruchomosci komercyjnych i mieszkalnych. Jest to przyktad wspdlnego

dziatania dwoch spétek gdzie wtascicielem jest Skarb Panstwa.

Jakie perspektywy rozwoju ma rynek nieruchomosci
komercyjnych w Polsce? Czy warto na nim inwestowac?

Takie inwestycje jak Cuprum Square zawsze znajdg najemcéw. Najbardziej znane,
prestizowe firmy w danym mieScie sg sktonne czesto nawet przenosic sie do lepszych
lokalizacji, jesli takie powstajg. Ponadto, warto zwrdci¢ uwage na zmiany jakie wkrétce
nastapig na rynku kapitatowym. Chodzi o powstawanie funduszéw inwestycyjnych typu
REIT, wspieranych przez plan wicepremiera Mateusza Morawieckiego. Na Zachodzie
koncepcja takich funduszy jest juz znana od dawna, w Polsce dopiero zaczynamy o niegj
moéwic. Fundusze typu REIT inwestujg w nieruchomosci komercyjne i sprzedajg udziaty
drobnym inwestorom. Takie jednostki uczestnictwa beda doskonatg lokatg kapitatu,
réwniez ze wzgledéw podatkowych, idealnym sposobem np. na oszczedzanie na
emeryture. Prosze zobaczy¢ jak wielkim zainteresowaniem ze strony bogatych,
indywidualnych inwestoréw cieszg sie drogie nieruchomosci we Wroctawiu. Jest tak, bo

inwestycje takie sg obarczone matym ryzykiem i zapewniajg relatywnie wysokie stopy
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zwrotu. Drobny inwestor, dzieki funduszom REIT, tez bedzie mdgt korzystac z takich
inwestycji, stosownie do posiadanych srodkow. Mamy zamiar wspéttworzy¢ REIT-y by¢
moze takie gdzie inwestorami bedg pracownicy z grupy KGHM, gdzie bedzie mozna
atrakcyjnie zainwestowac nadwyzki finansowe na przysztos¢, zapewni¢ dodatkowe Srodki

po przejsciu na emeryture.

KGHM TFI inwestuje rowniez w branze uzdrowisk. Mato
kto chyba wie, ze wtasnie marka KGHM ma blisko 11%
procent rynku uzdrowisk w Polsce, co daje jej pozycje
lidera w branzy. Czy to sa rownie obiecujace
przedsiewziecia inwestycyjne?

| mato kto chyba wie réwniez, ze na przyktad za popularng wodg mineralng Staropolanka,
ktérej rozlewnia znajduje sie w Polanicy Zdroju, réwniez stoi marka KGHM. Spofki
uzdrowiskowe, znajdujgce sie w portfelu KGHM | FIZAN, osiggajg bardzo dobre wyniki
finansowe, sg rentowne. Pod koniec 2015 roku uzyskaty ponad 20-oprocentowg marze na
poziomie EBITDA. Uzdrowisko Cieplice, Uzdrowisko Potczyn, Uzdrowisko Swieradéw-
Czerniawa oraz Uzdrowiska Ktodzkie wchodza w sktad Polskiej Grupy Uzdrowisk i caty czas
utrzymuja sie we trendzie dynamicznego wzrostu. A trzeba pamietad, ze jest to biznes
kapitatochtonny. MusieliSmy zainwestowa¢ w odbudowe tej bazy, podnies¢ poziom obstugi
kuracjuszy. | to wszystko w warunkach, gdy wiekszos¢ naszych klientéw trafia tam ze
skierowaniami z ZUS, czy NFZ. Tym samym, nie mozemy stosowac wysokich,
komercyjnych cen. Nie dzielimy tez naszych klientdw na tych ze skierowaniami i tych
komercyjnych. Staramy sie po prostu caty czas podnosic¢ standard. W ten sposéb
przyciggamy kuracjuszy i skutecznie konkurujemy z podmiotami stosujgcymi tylko

komercyjne ceny.



