Archicom: Jak covidl9 zmienit nasze mieszkania? Podsumowanie

zmian i prognoza na 2022 rok.

Pandemia przyniosta zmiany w wielu dziedzinach
codziennego zycia. Ludzie zdecydowanie wiecej czasu
spedzaja w domach, co zweryfikowato definicje
funkcjonalnosci mieszkania i komfortu zycia. Na
znaczeniu zyskat dobry uktad wnetrz i solidnie
przemyslane osiedla z uwzglednieniem funkcji
spotecznych. Zmiany obrazuja wyniki badan
przeprowadzonych w trzecim kwartale 2021 r.
Wymagaja one reakcji rynku mieszkaniowego, ktory
juz teraz ma do czynienia z klientem bardziej
swiadomym, poszukujacym nie tyle wtasnych
czterech scian, co harmonijnego domu dopasowanego
do jego stylu zycia.
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Archicom-Aranzacja-przestrzeni

Bezprecedensowe okolicznosci zmian

Za nami niemal dwa lata pandemii, ktéra odcisneta wyjgtkowe pietno na zyciu codziennym
Polakéw. Konieczno$¢ duzych zmian zaistniata nagle, bez wczesniejszych prognoz i szans
przygotowania na nowy stan rzeczy. Nauka i praca zdalna sprawity, ze dom czy mieszkanie
stato sie nie tylko miejscem do mieszkania, ale tez szkota, biurem, placem zabaw czy salg
fitness. Czy byty do tego przystosowane? Wyniki badan*, ktére przeprowadzono w czasie

trwania pandemii pokazuja, ze nie. Az 75% respondentdw przyznato, ze konieczne byto
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zorganizowanie domowej przestrzeni do pracy. W zwigzku z tym 24% pytanych zakupito
dodatkowe meble, ktdére im te prace umozliwiato. Podobne zmiany przyniosto zamkniecie
szkét, poniewaz co czwarty respondent musiat zorganizowa¢ miejsce do nauki zdalnej dla
swojego dziecka. Zakres zmian zalezat od wielu czynnikdéw, czasem wystarczyto
przemeblowanie, czasem zmiana przeznaczenia poszczegdlnych pomieszczen, a nawet
remont. Okazato sie, ze duza czes¢ wspdlna, preferowana w ostatnich latach, nie
odpowiada na nowe potrzeby, nie zapewnia komfortu pracy i kumuluje hatas. Podziat na
strefy zdecydowanie rdznigce sie swoim charakterem i funkcjg okazat sie nie tyle
przydatny, co niezbedny. Na znaczeniu zyskaty realne wartosci, takie jak ustawnos¢ czy
doswietlenie. Kluczem do sukcesu okazata sie funkcjonalnos¢ wnetrza, ktére mozna byto
tatwo adaptowac do zaistniatych zmian i zmieni¢ w przestrzen, ktéra wspétpracuje z nami
w dowolnej dziedzinie: praca, nauka, aktywnos¢ fizyczna. Metraz odgrywat w tym
przypadku znaczacg role, jednak nie on okazat sie decydujgcy. Jesli mieszkanie jest

funkcjonalne reorganizacja przestrzeni mozliwa jest nawet przy matej powierzchni.



Archicom: Jak covidl9 zmienit nasze mieszkania? Podsumowanie

zmian i prognoza na 2022 rok.

i

\

EEERNERER

jessseEEERERRRINY

T

| I

I

ARLLLLLLLIRLRLLY

|
!

i

.

11

TE

==
- -
—

|
'5:_'_2..,—-—

-

":,,]T‘J
ik

Archicom Swiatto w domu

- Idealne mieszkanie to nie takie, w ktérym znajduje sie wszystko. To
przestrzen, ktéra doktadnie przewiduje funkcje wpisujgce sie w potrzeby
mieszkancow - te dzisiejsze i te spodziewane w perspektywie najblizszych
lat - ttumaczy Aneta Goralska, architekt w KODO Projekty i Realizacje
Whnetrz.
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Archicom Barometr Archicom - co to znaczy dobrze mieszkac

Niemal 30% badanych zdecydowato sie w tej sytuacji na zmiane zagospodarowania
balkonu lub tarasu w taki sposdb, aby stworzy¢ przestrzen wypoczynkowg, czynigc z niego
dodatkowe pomieszczenie. Niewiele mniej, bo az 22% respondentéw zdecydowato sie na
organizacje strefy sportowej w mieszkaniu. To dowdd na to, ze ludzie nie chcieli zmieniac
swoich przyzwyczajen i zakresu aktywnosci. O wiele chetniej dokonali zmian w mieszkaniu,
aby moc komfortowo pracowac, uczy¢ sie czy uprawia¢ hobby, a jesli zmiany te nie byty
mozliwe - zaczeli planowac zakup nowego mieszkania (takg gotowos¢ zadeklarowato az

61% badanych). Okazuje sie jednak, ze wybdr opierac sie bedzie o nowe kryteria.

- Do niedawna przy zakupie mieszkania najwazniejszy byt metraz i liczba
pokoi. Dzisiaj wazne sg mieszkania zapewniajgce komfort i ergonomie,
wspdlng przestrzen wewnetrzng, ale rowniez zewnetrzng rozumiang
chociazby jako widok z okien. Architektura dobra do zycia to ta, ktdra
rozmawia z otoczeniem i jest w nie doskonale wpisana - Ariadna Kaminska,

starsza specjalistka ds. komunikacji w SRDK Architekci Studio Srédka.
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Badania preferencji wskazujg, ze w kolejnych latach ludzie o wiele wiekszg wage beda
przyktadac do ilosci i rozktadu pomieszczen, dostepu do naturalnego swiatta, mozliwosci
strefowania przestrzeni, a takze energooszczednosci. Mieszkanie ma by¢ czyms wiecej niz
katem do spania i przechowywania rzeczy. Atuty posiadania niezaleznej przestrzeni i
kawatka prywatnej zieleni, gdzie mozna odpoczg¢ i odetchna¢ swiezym powietrzem
wzmocnity trend budowy mieszkan z wiekszymi balkonami czy doméw otwartych na ogréd.
Pandemia sprawita, ze ma by¢ to miejsce do zycia w kazdym mozliwym znaczeniu tego

stowa.

Mieszkanie-idealne balkony i tarasy fot. Archicom
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Nowe spojrzenie na okolice

Lockdown, praca oraz nauka zdalna i ograniczenia w swobodnym przemieszczaniu sie
spowodowaty, ze ludzie nie mieli mozliwosci lub potrzeby przebywania w szeroko
rozumianym centrum miasta, dlatego czesciej korzystali z infrastruktury osiedlowe;.
Dzielnice zaczety sie zmienia¢, dostosowywac do potrzeb mieszkancédw. Co cenili sobie
najbardziej? Ponad 60% respondentéw wskazata sklep spozywczy jako najwazniejszy, dla
48% byt to park, a dla 40% paczkomat. To pokazuje, ze ludzie poszukujg wygody,
oszczednosci czasu, chcg mied mozliwos$¢ zrobienia zakupdéw blisko domu i spacerowania
wsrdd zieleni. Ciekawe, ze szkote, przedszkole lub ztobek wskazato zaledwie 24%
badanych, przy czym 45% catej grupy to rodzice. Ludzie oczekujg wiec przede wszystkim,
ze codzienne sprawy beda mogli zatatwi¢ w najblizszej okolicy bez potrzeby korzystania z
auta, a w zasiegu spaceru bedg miec ciche miejsce, w ktérym mozna sie zrelaksowad i
odpoczad. To jednak nie wszystko. Wzmozone korzystanie ze wspdlnej infrastruktury
osiedlowej rodzi pomysty na nowe zagospodarowanie wolnego miejsca lub praktyczne
zmiany, z ktérych skorzysta cata spoteczno$¢. Moga to by¢ tawki, dodatkowe oSwietlenie
lub kubty na psie ekstrementy. Nic wiec dziwnego, ze przy wyborze mieszkania ludzie

zaczeli pyta¢ o mozliwos¢ pdzniejszego uzupetnienia czesci wspdlnych.

Nie mniej wazne stato sie najblizsze otoczenie i to co znajduje sie bezposrednio za oknem.
Balkony i tarasy przeszty isthg metamorfoze, staty sie strefg relaksu, ale i namiastka
przydomowego ogrddka, a zielen stata sie wszechobecna, réwniez jako element
charakterystyczny osiedli. Te z kolei coraz bardziej sg postrzegane jako przestrzen

wspodlna, na ktérej mozna odpoczac, spotkad sie z sgsiadami czy pobawic z dzie¢mi.
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Zielen na balkonach fot. Archicom

- Klienci coraz czesciej uzalezniajg decyzje o zakupie mieszkania od jego
otoczenia. Z jednej strony szukajg prywatnosci, z drugiej zas chcag znalez¢
sie w miejscu, ktdére stwarza realng mozliwos¢ budowania matej
spotecznosci, ktéra razem kreuje wtasng przestrzen zyciowa. Trend ten
obserwujemy od wielu lat, dlatego w ramach swoich inwestycji Archicom
promuje idee osiedli spotecznych, opartych na integracji i relacjach

spotecznych. Pandemia potwierdzita, ze to cos wiecej trend, to realna
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potrzeba - mowi Piotr Ludwinski, dyrektor sprzedazy Archicom SA.

Tep 7 nojbardziej poigdanych elementéw
infrastruktury w okolicy:
|

ffg__ Ogrodowa strefa wypoczynku
AN
6\}- Aktywnoié sportowa
J,:.'f;-,'.& Place zabaw dla dzieci w réznym wieku
! \

()

| §- Strefa dla czworenogdow
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==  Ploc spotkarn i osiedlowych inicjatyw

g:g Zadaszone rowarownia
»

h'%’ Atrakeje dla mledziezy typu skatepark

Takie mate spotecznosci tworzace sie w miejscu zamieszkania zwiekszajg poczucie
bezpieczenstwa, co przektada sie na decyzje zakupowe klientéw. Sgsiedzi nastawieni sg na
integracje, wzajemne poznanie i wspotprace. Pandemia tego nie zmienita, a jednak
znaczgco wptyneta na sposoéb i zasady korzystania z czeSci wspdlnych. Konieczne byto
zastosowanie nowych narzedzi i niestosowanych wczesniej rozwigzan. - Systemy
eliminujgce potrzebe kontaktu z przyciskami nabraty szczegdlnego znaczenia w okresie
pandemii. Opracowalismy System Informacji Wizualnej w przestrzeniach wspélnych
budynkdw, zachecajac mieszkancdéw do korzystania ze schoddéw. Dla wiekszego
bezpieczenstwa na dziedzifncach naszych inwestycji umiescilismy solarne dozowniki z
ptynem dezynfekujgcym. A nasze Kluby Mieszkanca, stuzace dotychczas do nieformalnych
spotkan, ewoluowaty we Flex Roomy - wielofunkcyjne przestrzenie z miejscem do pracy

zdalnej - wymienia Agnieszka Chrulska, Design Manager Echo Investment.
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Czego mozna spodziewac sie w 2022r.?

Termin zakonczenia pandemii to wielka niewiadoma. Nauka zdalna oraz praca w trybie
homeoffice okazuje sie stanem przejsciowym, do ktérego wracamy zaleznie od sytuacji.
Tymczasem zmiany, ktére zaszty w postrzeganiu domu jako przestrzeni wielofunkcyjnej
zostang z nami na dtuzej. Az 88% respondentéw odpowiedziato, ze je utrzyma lub utrzyma
czesciowo. Wyniki badania kazg sadzi¢, ze sytuacja pandemiczna nie bedzie tu odgrywac
wiekszej roli. Ludzie beda wiec szuka¢ mieszkan, ktére tatwo podzieli¢ lub modyfikowad
przeznaczenie ich poszczegdlnych czesci. Gteboki balkon stanie sie niezaprzeczalnym
atutem, nie méwiac juz o ogrédku. Preferowana w wiekszym niz dotychczas stopniu bedzie
lokalizacja w poblizu parku, sklepdw osiedlowych i matej gastronomii. Coraz wiekszg role
bedzie odgrywac ekologia i takie jej elementy jak podlewanie kwiatéw wodg deszczowg
czy osiedlowa zgniatarka plastiku. Wzmacnia sie potrzeba klientéw wobec deweloperéw -
elastycznosci i sktonnosci do szybkiego wprowadzania i testowania innowacji. Przestrzen
zyciowa stanie sie wiec efektem wypracowanej wspdlnie wizji, opartej na realnych

potrzebach i praktycznych rozwigzaniach.
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61%
8%
O1%
40%
7%
35%
26%
26%
18%
18%
7%
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Bliskos¢ infrastruktury infografika Archicom
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Sklep spodywezy —super- lub hipermarket
Park

Sklep osiedlowy, np. migsny
Paoczkomat

Apteko

Przychodnia, szpital
Bankomat

Szkodo, przedszrole, lobek
Poczto

Sciezki rowerows

Migjsca parkingowe dla gosa

Lokale gastronomiczne, kawiamie, puty
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50% Bliskosé fabryk, oczyszczalni Sciekow, itd.

40% Staba reputacija dzielnicy, niebezpieczna okolica

38% Stabe skomunikowanie z resztg miasta (mato
autobusow, tramwajéw)

38% Bliskos¢ hataslivych ulic

26% Brak migjsc parkingowych

579 Zboyt duza odlegiosc od najblizszego przystanku
komunikacji migjskigj

Co zniecheca do mieszkania w danej okolicy infografika Archicom
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Jakie zmiany w uzytkowaniu mieszkania
spowodowata pandemia?

15% Crganizacja przestrzeni biurowe| do pracy

Zmicng w zagospodarowaniu balkonutoras,

28% ; :
alby stworzyc przestrzen wypoczynkowd

Organizacia preestrzent do nouki 2dalne)
dziecka/dzieci

Zokup dodatkowych mebli, np. do pracy
Diurowe], nauki

24%

3o Crganizacja przestrzeni do aktywnosci sportowe)
W omieszkoniu

535 Organizacija przestrzeni do realizac)i hoblby w

mieszkaniu
L1 Zokup sprzetu sportowego do Swiczen w domu
2% Inme

Pt
o
&8

Jakie zmiany w uzytkowania mieszkania - covid infografika Archicom

- To zmiany, ktérych oczekujg mieszkancy, a do ktérych musza dostosowac
sie deweloperzy, architekci i projektanci wnetrz. Pandemia uswiadomita nam
wszystkim jak wazna jest mozliwos¢ dokonania pewnych modyfikacji z
powodu nagtych zdarzen. Mamy swiadomos¢, ze nasza praca wptywa na
komfort Zycia naszych Klientéw, dlatego proces tworzenia przestrzeni

zyciowej nie konczy sie na zaprojektowaniu i wybudowaniu mieszkan. To
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dopiero pierwszy krok. Pzniej nalezy poprowadzi¢ dialog, sprawdzi¢ jak
dziatajg poszczegdlne elementy, czy sprzyjaja spotecznosci, ktéra tam
zamieszkata. Odpowiedzialne dziatanie to tez otwartosc¢ na zmiany i
wycigganie wnioskdw. Nie chodzi tu jednak o niekonczace sie nanoszenie
poprawek. Oczekiwane zmiany warto poddac weryfikacji, przeprowadzic¢
badania konsumenckie, sprawdzi¢ wszelkie dostepne dane, przeanalizowac
je i odpowiednio zareagowac. Tu jednak trzeba zachowac czujnosc i zmierzy¢
nie tylko jakie zmiany maja najwiekszy wptyw na zadowolenie klienta, ale tez
czy jest on gotéw za nie zaptaci¢. Wyniki naszych badan dostarczyty
ciekawych informacji, dlatego sie nimi dzielimy. To swego rodzaju
drogowskaz dla catej branzy, a dla nas potwierdzenie, ze droga obrana juz
kilka lat temu to dobry kierunek. Rynek nieruchomosci stoi u progu ery
komunikacji z mieszkancem - prognozuje Agnieszka Zamojska-Sroka z

Archicom S.A.

Zmianom, ktérych powodem byta pandemia muszg ulec nie tylko mieszkania, ale i cate
osiedla. Przestrzen publiczna w kontekscie osiedlowym stata sie wazna i mozna
spodziewac sie, ze bedzie tylko zyskiwata na znaczeniu. Ostateczny ksztatt catosci
powinien by¢ jednak planowany na podstawie rozmoéw spotecznych, a osiggniecie
konsensusu spowoduje, ze wartos¢ nieruchomosci ulegnie zwiekszeniu, jednak nie tyle w
znaczeniu ceny rynkowej, ile sumy wartosci dodanych. Okazuje sie jednak, ze kwestia
dialogu z klientem i che¢ stworzenia przestrzeni przyjaznej do zycia byta juz stosowana
przez niektérych na polskim rynku nieruchomosci przed pandemia. Deweloperzy, ktérzy od
lat wdrazali podobne praktyki zyskali miano marki pierwszego wyboru. Pandemia z kolei
przyniosta potwierdzenie, ze to wtasciwy kierunek dziatan i wzoér do nasladowania nie tylko

w obliczu potencjalnych lockdown’éw, ale i innych niespodzianek, jakie przyniesie



Archicom: Jak covidl9 zmienit nasze mieszkania? Podsumowanie

zmian i prognoza na 2022 rok.

przysztos¢. Wiedza jakiej dostarczyty wyniki badan oraz wnikliwa analiza zebranych
informacji pozwolg branzy mieszkaniowej rozpoczg¢ nowy 2022 rok z perspektywa wielu

udanych realizacji.

Badanie “Zachowania i postawy
konsumentow wobec zagadnien
mieszkaniowych w Polsce” zostato
przeprowadzone na przetomie sierpnia i
wrzesnia 2021 roku przez ARC Rynek i
Opinia na zlecenie Archicomu.
Respondentami byli Polacy w wieku 18-65
l., mieszkajgcy we wtasnych mieszkaniach
(wszelkie typy wtasnosci, w tym na kredyt,
Z wytgczeniem wynajmow), w miastach:
Warszawa + aglomeracja, Wroctaw,
Poznan, Krakow, Trojmiasto, £0dz,
Katowice. Badanie zrealizowane zostato
metodg CAWI (samodzielne wypetnienie
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ankiety online) na panelu badawczym
ePanel.pl.

Petny raport barometr ,,Dobrze Mieszkac":
https://bit.ly/Barometr DOBRZE _MIESZKAC 2021

Dobrze mieszkac¢ - wypowiedzi

Ariadna Kaminska
Starsza specjalistka ds. komunikacji
SRDK Architekci Studio Srodka

Do niedawna przy zakupie mieszkania najwazniejszy byt metraz i liczba pokoi. Dzisiaj
wazne sq mieszkania zapewniajagce komfort i ergonomie, wspdlng przestrzer wewnetrzng,
ale réwniez zewnetrzng rozumiang chociazby jako widok z okien. Architektura dobra do

zycia to ta, ktdra rozmawia z otoczeniem i jest w nie doskonale wpisana.


https://bit.ly/Barometr_DOBRZE_MIESZKA%C4%86_2021
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85 %

respondentow
ceni schie odpowiadni
rmetraz

79 %

respondantow
chee zachowanio
prywatnosci

Anita Makowska
Analityk Biznesu
Archicom SA
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184 %

respondentow
DWIOICO UWAGE Nd CZYns2
i koszty utrzymania

1 77 %

respondsntdw
czujnia oceni jokosd
wykonozenio
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82 %

respondentow
nie wyobrazo sokbie 2ycia
w rmieszkaniu bez balkonu
bod? tarosu

76 %

respondentaw
IWraCa uwage
na umigjscowienie okien
oroz jokosc wentylacji

80 %

respondentaw
2zUka W nowych
rmieszkaniach ustownosc

75 %

respondentiw
wymago odpowiedniego
umigjscowienia kuchni

Przez ostatnie kilkadziesiagt lat staralismy sie w Polsce zapewniac sobie

migjsce do zycia - mieszkanie realizujgce potrzeby schronienia i

bezpieczenstwa. Teraz uczymy sie dobrze mieszka¢ w przestrzeniach, ktdre

oprécz dachu nad gtowa, dajg nam poczucie komfortu i dopasowania. Tu i

teraz, ale tez i w przysztosci, nawet jesli nie wiemy jeszcze, jak bedzie ona
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wygladata.

Gabriela Cader
Projektant Architektury SRDK
Architekci Studio Srédka

Dobre miejsce do mieszkania powinno brac¢ pod uwage rézne scenariusze,
jakie mogg sie wydarzy¢

w Zyciu, np. czasowe badZ state ograniczenia w poruszaniu sie, dtugie
pozostawanie w domu (lockdown), ktopoty z widzeniem czy nawet tak
banalne, jak przemieszczanie sie z duzym bagazem. Dostepnosc przestrzeni
w poblizu miejsca zamieszkania, powinna uwzglednia¢ zréwnowazong i

zdrowa mobilnos¢, ktdra sprzyja spotecznemu wigczaniu.

Karolina Czernik
Doradca Klienta
Archicom SA

Dla Klienta wazne jest, by kazde pomieszczenie byto ergonomiczne.
Zaprojektowane metry powinny by¢ w maksymalnym stopniu mozliwe do
zagospodarowania. Szczegdlnie przedpokdj, czesto traktowany jako cigg
komunikacyjny, z punktu widzenia konsumenta jest przestrzenia, za ktora
réwniez ptaci i oczekuje jak najwiekszej mozliwosci wykorzystania tej

powierzchni.



