Rynek nieruchomosci jest bardzo atrakcyjny dla inwestorow

Rozmowa z Leszkiem Michniakiem, prezesem WGN - Miedzynarodowego Koncernu Obrotu

Nieruchomosciami

WGN jest najwiekszym polskim koncernem obrotu
nieruchomosciami i jednym z najwiekszych w Europie.
Dzieki czemu udato sie osiagna¢ ten sukces? Jaki
model biznesowy zapewnit firmie tak silna pozycje?

Pracuje dla nas ponad 500 doswiadczonych agentéw, analitykéw, rzeczoznawcéw,
prawnikéw oraz doradcéw do spraw nieruchomosci, inwestycji, finanséw i przedsiewzie¢
deweloperskich. Historia naszej firmy rozpoczeta sie w 1991 roku. Dwa lata pdzniej
powstaty dwa wroctawskie oddziaty, ktére dziataty pod nazwa Wroctawska Gietda
Nieruchomosci. W 1994 roku otworzyliSmy pierwsze przedstawicielskie biuro WGN w
Jeleniej Gérze. Tym samym, rozpoczeliSmy budowe sieci franczyzowej. W tamtych czasach
to rozwigzanie biznesowe byto nowatorskie na polskim rynku. W 2000 roku Grupa WGN
miata juz 48 biur w Polsce. W 2003 roku powstaty pierwsze oddziaty franczyzowe poza
granicami Polski - na Wegrzech, w Budapeszcie i w Rosji w Kaliningradzie. Na koniec 2012

roku, Grupe WGN tworzyto 78 oddziatéw w Polsce i za granicg. Natomiast w 2017 roku -
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juz ponad 100.

Gdy tworzylisSmy firme w 1991 roku, chcielismy, aby w kazdym miescie w Polsce byt nasz
witasny oddziat. Jednak zycie szybko zweryfikowato te plany, model franczyzowy okazat sie
najlepszym rozwigzaniem. Kluczowe jednak byto utozenie sobie wspétpracy z
franczyzobiorcami. Mamy bardzo stabilng sie¢ i doskonatg wspétprace z naszymi
partnerami. Praktycznie nie odnotowujemy rotacji w tym obszarze, z wieloma partnerami
wspotpracujemy juz od kilkunastu lat a nawet z niektérymi ponad 20 lat. Firmy te
korzystajg z naszej, bardzo duzej bazy nieruchomosci, ze wsparcia marketingowego,
prawnego etc. Bardzo duzo inwestujemy w reklame i marketing. Nasza oferta jest
widoczna w stu kilkudziesieciu portalach, w wielu wydawnictwach, jesteSmy obecni na
krajowych i zagranicznych targach nieruchomosci i inwestycji. Mamy ogromng i
zréznicowang oferte, poczynajgc od terenéw inwestycyjnych po mieszkania, apartamenty,
patace, a nawet zamki. Dzieki dobrej promocji i dobrej wspétpracy z partnerami, nie

narzekamy na sprzedaz.

Jaki segment obrotu nieruchomosciami jest dla Grupy
WGN najwazniejszy?

Juz od poczatku XXI w. specjalizujemy sie w drogich nieruchomosciach, apartamentach.
Deweloperzy jeszcze nie sg przekonani co do tego segmentu i nastawiajg sie raczej na
budowe mieszkan w standardzie popularnym. Widzimy jednak, ze spoteczefnstwo szybko
sie bogaci i z tego m.in. wzgledu mocno rozwijamy oferte mieszkan, ktérych cena
przekracza 950 tys. ztotych. Przyjeta sie definicja, ze apartament musi mie¢ powierzchnie
przynajmniej 100 mkw. My tak nie uwazamy, taki lokal moze by¢ mniejszy - najwazniejsza
jednak jest prestizowa lokalizacja, stata ochrona i inne ustugi Swiadczone przez zarzadce,
najlepsza jakos¢ materiatéw wykonczeniowych (np. na klatce schodowej juz nie wystarcza
ptytki musi by¢ naturalny kamien), wysokos¢ lokalu minimum trzy metry.

Przewidywalismy, ze popyt na apartamenty, obiekty zabytkowe, mieszkania w
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zabytkowych kamienicach bedzie szybko rdst i tak rzeczywiscie jest. Ponadto, juz w 2007
roku nawigzalismy strategiczng wspotprace z amerykanskim Koncernem REALTY
EXECUTIVES INTERNATIONAL, rozszerzajgc w ten sposdb obszar dziatalnosci o nastepne 28

panstw. Obecnie mamy juz 15 procent klientéw pochodzacych z zagranicy.

Duza czesc¢ kupujacych mieszkania stanowia osoby
lokujace w ten sposob swoje oszczednosci. Czy nie
grozi nam spekulacyjna banka na tym rynku?

Rynek mieszkaniowy w Polsce jest stabilny i dojrzaty. Na rynku pierwotnym z roku na rok
zwieksza sie podaz mieszkan, deweloperzy bardzo duzo buduja. Jednoczesnie, ok. 60 proc.
0s0b kupujgcych mieszkania na rynku pierwotnym sprzedaje swoje lokale, tym samym
zwiekszajgc podaz na rynku wtoérnym Tak wiec obydwa te rynki rosng, a ceny na nich sg
réwnowazne. We Wroctawiu jest jeszcze bardzo duzo terendw w granicach miasta, na
ktédrych mozna budowac mieszkania. Tym samym, podaz na rynku pierwotnym moze sie

jeszcze znacznie zwiekszad.

Czyli mieszkania nadal beda alternatywna dla
bezpiecznych inwestycji na przyktad lokat
bankowych?

Z pewnoscig tak. Oprocentowanie lokat bankowych, w najblizszych latach, nie powinno sie
znaczgco zmienié, stad tez inwestycje w nieruchomosci pozostang nadal bardzo
atrakcyjne. Interesujgce jest lokowanie kapitatu w lokale ustugowe, gdyz w takiej sytuacji
nie trzeba na przyktad martwic sie o ich wyposazenie. Modne jest tez inwestowanie w
lokale biurowe, choc tu ryzyko polega miedzy innymi na tym, w jaki sposéb taka
nieruchomosc jest pdzniej zarzadzana, czy wystapi odpowiednia dbatosc o jej prestiz. Z
kolei, kupowanie apartamentéw wigze sie z wiekszym ryzykiem strat, nalezy w takim

wypadku dokonywa¢ wynajmu poprzez notariusza, stosowac tzw. najem okazjonalny,
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stosowac wyzszg kaucje, w wysokosci np. trzymiesiecznego czynszu. Stowem, wybor
sposobu lokowania swoich oszczednosci na rynku nieruchomosci jest ogromny. Trzeba
jednak taka inwestycje bardzo starannie przemyslec, dopasowujgc ja m.in. do swoich

mozliwosci finansowych.



