Polskie REIT-y mozliwe od 2018 roku

W Ministerstwie Finansow trwaja intensywne prace nad dokonczeniem projektu
ustawy o spétkach rynku wynajmu nieruchomosci. Wedtug wicedyrektora
Departamentu Rozwoju Rynku Finansowego w MF Marcina Obronieckiego realny
jest termin wejscia jej w zycie zgodnie z planem, czyli od 1 stycznia 2018 roku.
Marcin Obroniecki byt jednym z uczestnikow debaty PAP pt. ,,REIT po polsku
bedzie great? Szansa nie tylko dla przysziych

Wicedyrektor Departamentu Rozwoju Rynku Finansowego w Ministerstwie Finanséw Marcin
Obroniecki przypomniat, ze projekt ustawy o spétkach rynku wynajmu nieruchomosci ma
za zadanie odpowiedzie¢ na kilka celéw okreSlonych m.in. w rzadowej Strategii na Rzecz

Odpowiedzialnego Rozwoju oraz Programie Budowy Kapitatu.

,Cel jest przede wszystkim taki, zeby umozliwi¢ Polakom inwestowanie w
wazny z punktu widzenia gospodarki i dynamiczny sektor nieruchomosci,

zaréwno komercyjnych, jak i mieszkaniowych” - powiedziat Obroniecki.

Wejscie w zycie ustawy od nowego roku jest jego zdaniem mozliwe, jednak trwajg jeszcze

prace m.in. nad ostatecznym ustaleniem od jakiego agregatu polskie REIT-y beda
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odprowadzaty podatki. Na ,,dopracowanie” ustawy resort finanséw daje sobie jeszcze kilka
miesiecy, a bierze pod uwage przede wszystkim ,.zdrowy rozsgdek” i silne argumenty oraz
opinie rynku przedstawione podczas konsultacji.

»Zatozen nie chce zmieniac (...), ale ze swojej strony moge jedynie obiecad, ze prace tocza
sie intensywnie i chcemy maksymalnie dopracowac wszystkie elementy” - zapewnit

podczas debaty PAP.

Prezes spotki Murapol Michat Sapota bardzo pozytywnie ocenit idee wprowadzenia REIT-éw
w Polsce. Jego zdaniem projekt ustawy w tej sprawie jest juz ,zjadliwy” i resort finansow

nie powinien mie¢ probleméw z jego dokonczeniem w ciggu najblizszych kilku miesiecy.

~Uwazamy, ze to sie przetozy na zachecenie przecietnego Kowalskiego do
inwestowania, mysle takze, ze wzbudzi zainteresowanie duzych polskich
instytucji finansowych, a w konsekwencji - ze wzgledu na skale jaka
oczekuje, ze one 0siggng - przetozy sie to znaczgco na PKB Polski” -

powiedziat prezes Sapota.

Dorota Wysokinska-Kuzdra, prezes Griffin Premium RE.. N.V. zwrdcita uwage, ze REIT
polega na tym, ze srodki wypracowane przez spétke sg wyptacane akcjonariuszom, a teraz
chodzi przede wszystkim o techniczne, precyzyjne okreslenie ,co jest im wyptacane i jak
jest liczone oraz od jakiej podstawy”.

Jej zdaniem drugi projekt ustawy jest znacznie lepszy od pierwszego i bardziej atrakcyjny
dla inwestoréw.
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»Pojawita sie mozliwos¢ posiadania w strukturze spdétek holdingowych, jest
moZzliwosc¢ inwestowania takze w nieruchomosci mieszkaniowe obok
nieruchomosci komercyjnych, ktére moga tworzy¢ struktury REIT-owe,
natomiast wcigz jest jeszcze jest duzo elementdw, ktére powinny byc¢ wziete
pod uwage przy finalnym ksztatcie ustawy” - powiedziata prezes Griffin
Premium RE.. N.V. Do najwazniejszych elementéw zaliczyta kwestie wyptaty
dywidendy, ktéra jest teraz oparta o 90 proc. zysku ksiegowego. Wedtug niej
takie ustalenia nie biorg pod uwage przeszacowania wartosci nieruchomosci

oraz réznic kursowych na kredytach bankowych.

»Moze to spowodowac, ze mozemy miec¢ duzy zysk ksiegowy i matg gotdwke” - zauwazyta.

Wedtug niej jest to gtéwny element, ktéry wymaga w projekcie ustawy dopracowania.



