tédz zyska nowy blask dzieki inwestycjom w rewitalizacje

Szukasz inwestycji z potencjatem i historig? Zainwestuj
w tddz! Tak mozna podsumowac spotkanie z cyklu
Drugie Zycie Budynkéw, ktére miato miejsce w Starej
Drukarni 26 wrzesnia tego roku. W dobie coraz mocniej
zaznaczajacego sie trendu na realizacje projektow typu
mixed - use development miasto Lodz staje sie
prawdziwa peretka projektow

rewitalizacyjnych. Uczestnicy spotkania rozmawiali na
temat tego jak inwestowac i na co nalezy zwracié
uwage, aby jak najlepiej przygotowac sie do procesu
projektowo - wykonawczego. O tym, ze myslenie o
rewitalizacji nalezy rozpocza¢ od dobrego rozpoznania i
solidnych fundamentéw méwit Pawet Swietochowski z
firmy Soletanche Polska.
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t6dz rewitalizacja fot. Centrum Praskie Koneser

Czym jest mixed - use development | dlaczego jest
przysztoscia duzych miast?

Jest to koncept realizacji budynkéw lub komplekséw budynkdéw, ktére w swoim DNA majg
wielofunkcyjnosc. Im wiecej funkcji taka realizacja moze w sobie zmiesci¢ tym bardziej
atrakcyjna jest dla uzytkownika. Zgodnie z trendami otoczenie inwestycji ma stuzyc
wszystkim mieszkancom miasta. Majg utatwi¢ im zatatwianie wielu spraw w jednym
miejscu. Koncepty tworzone sg w taki sposob, aby zyty 24 godziny. Dlatego na jednym
placu znajdg sie biura, restauracje, kina, muzea, teatry, kawiarnie i restauracje, centra

handlowe, kluby nocne, a nawet budynki mieszkalne.

todz jest swiethym miejscem do inwestowania w tego
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typu projekty

Patrzac na sukces takich projektéw jak Centrum Praskie Koneser, ktére miatem okazje
realizowa¢ w zakresie fundamentowania specjalistycznego, czy EC Powisle w Warszawie
oraz inwestycji, ktére sg obecnie realizowane (Browary Warszawskie, Fabryka Norblina czy
Bohema) mozna zauwazy¢, ze taczy je nie tylko wielofunkcyjnos¢, ale rowniez dbatos¢ o
przesztos¢ historyczna tych lokalizacji. Wszystkie te projekty sa rewitalizowane i
modernizowane po to by nadac im nowa funkcje. £6dz obfituje w tego typu obiekty dlatego
moim zdaniem bedzie to miasto ktére w sposdb szczegdlny ukochajg sobie inwestorzy,
ktérym bliskie sg takie projekty - méwi Pawet Swietochowski, Kierownik Dziatu Konstrukgji

Zelbetowych w Soletanche Polska.
Jaki jest przepis na sukces takiej inwestycji?

Tutaj kluczowa role gra User Experience. Od wywiadu z okolicznymi mieszkahcami warto
rozpoczgc proces koncepcyjny. Trzeba wiedziec jaki klimat ma miejsce, w ktérym
planujemy inwestycje oraz jakie potrzeby majg osoby, ktére mieszkajg w sasiedztwie.
Bardzo wazna jest tutaj réwniez Scista wspoétpraca wszystkich podmiotéw zaangazowanych
w realizacje wizji inwestora, juz na poczatku procesu projektowego. Komunikacja pomiedzy
konserwatorem zabytkdéw, biurem architektonicznym jest bardzo wazna, ale czesto w tym
wszystkim zapomina sie o fundamentach, a to wiasnie tutaj kryje sie najwiecej

niewiadomych, ktére mogg catkowicie wywrdcic¢ ustalone zatozenia.

W gruncie rzeczy wszystko kryje sie w gruncie

Szczegdlnie tereny pofabryczne wymagaja bardzo dobrego rozpoznania i przygotowania.

Wazne sg tutaj badania gruntu. Im bardziej szczeg6towe tym lepiej.

Zgadzam sie ze stwierdzeniem, ze budowa to Zywy organizm i nie jestesmy
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w stanie wszystkiego przewidzie¢, a w szczegdlnosci dotyczy to
rewitalizowanych obiektéw z historig, ktdrej nie sposéb czesto odnalez¢ na
dawnych planach archiwalnych. Mam tu na mysli nieopisane przebudowy itp.
Majac to na wzgledzie bardzo wazne jest, aby jak najlepiej zinwentaryzowacd
zabytkowe budynki w tym ich fundamenty. Przygotowujac projekt
fundamentdw czesto bazujemy w procesie ofertowania na materiatach
przestarzatych. Niestety czasem w trakcie realizacji okazuje sie, ze zatozenia
oparte na archiwalnych planach fundamentdéw nie maja sie nijak do
rzeczywistosci. Musimy wéwczas zatrzymac prace, zbadac teren,
przeprojektowac wczesniejsze zatozenia i przejsc jeszcze raz do realizacji. To
wszystko kosztuje, a mozna tego unikng¢ wspédtpracujac. W przypadku
terendw po dawnych fabrykach pozostaje tez kwestia zanieczyszczenia
gruntu. Nawet najlepiej zaprojektowane fundamenty i dobrana mieszanka
gruntobetonowa nie poradzi sobie z chemikaliami, ktdre zalegajg w takich
gruntach. Tu warto postawic¢ na oczyszczenie gruntu np. poprzez remediacje
- wyjasnia Swietochowski. Innym przyktadem moze by¢ sytuacja w ktérej
mamy zaprojektowang konstrukcje naziemng wraz z zatozeniami
dotyczacymi fundamentowania natomiast z obliczen geotechnicznych wynik,
ze takie rozwigzanie nie zapewni nosnosci konstrukcji. Wéwczas musimy ad
hoc przeksztatci¢ projekt. Wychodzac naprzeciw oczekiwaniom naszych
klientéw staramy sie optymalizowac zatoZenia tak, aby ich realizacja byta
atrakcyjna dla kieszeni klienta i zapewniata bezpieczenstwo i statecznosc¢
konstrukcji. Jestesmy w stanie znaleZ¢ znaczne oszczednosci na tym polu,
ale kluczowy jest tutaj moment, w ktérym siadamy do stotu z inwestorem i
projektantem. Im wczesniej bierzemy udziat w rozmowach tym wiecej

mozliwosci realizacyjnych mamy. Warto jest wiec pomyslec¢ o tym gdy
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bedziecie Panstwo przechodzi¢ z fazy koncepcyjnej do projektowej. Na
koniec chciatbym podkresli¢, ze nie ma nieoptacalnych projektéw
rewitalizacyjnych sg tylko zle dobrane technologie - podsumowuje Pawet

Swietochowski.



